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FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av
bostadsrittsforeningen och fastigheten. Du hittar ocks3 styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gdngna rikenskapsiret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som
féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framg3 i
forvaltningsberittelsen 4r om bostadsrittsforeningen #r dkta eller odkta
eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som 4ger en
bostadsritt.

I resultatrdkningen kan du se om féreningen har gitt med vinst eller
forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intikter
kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att
man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan férdelar den 6ver en
lingre tidsperiod. Avskrivningar innebir allts inte nigot utflode av
pengar. Ménga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje &r vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna

fran képet av fastigheten dr s hoga.

Balansrikningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid
en viss tidpunkt. I en &rsredovisning 4r det alltid rikenskapsarets sista
dag. I balansrikningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och
ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade
("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrikning 4r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna
kapitalet. Det dr det som &r “balansen” i balansrikning,

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrikningen till for att forklara vad siffrorna innebdr. For att du som
ldser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som 4r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en
siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det
finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning
Over lanen, hur stora de 4r, vilken rinta de har och nir det 4r dags att

villkorsindra dem.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1963-05-21.
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-08-07.

Séite
Foreningen har sitt séte i Eskilstuna,

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta

bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen innehar med tomtritt fastigheten Navigatoren 4. Féreningen har 80 bostadsritter om totalt 5 502

kvm.
Dessutom finns 1 stycken lokal som disponeras som styrelserum och 5 stycken garage samt 28 stycken

parkeringsplatser.

Tomtrittsavtal finns till fastigheten dé foreningen inte dger marken utan hyr den av Eskilstuna kommun.
Nuvarande avtal 16per till och med 2023-06-30.

Ligenhetsfordelning:
3 st 1 rum och kok

37 st 2 rum och kok

37 st 3 rum och kok
3 st 4 rum och kok

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats under r 2018,
OVK besiktning har skett 2014-10-23.
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Forsdkring
Fastigheten ar fullvérdeforsikrad i Trygg-Hansa Brf forsikring. I forsikringen ingdr ansvarsforsikring for
styrelsen, skadedjursforsdkring och dven tilliggsforsikring for bostadsrattshavare, (Observera att denna ej

ersitter hemforsikringen.)

Styrelsens sammansdtining

Stig Frojdfeldt Ordférande
Bertil Rosengren Ledamot
Hakan Thuresson Ledamot
Arja Tralovic Ledamot
Birgitta Eskman Suppleant

Emanuel Sundaranathan ~ Suppleant

Valberedning
Bo Johansson och Ibrahim Zec.

Firmateckning
Firman tecknas tva i férening av ledaméterna alternativt av styrelsen

Revisorer

Leena Aro Internrevisor Stimmovald

Suppleant
Inger Niebhur

Sammantriden och styrelsemditen
Ordinarie féreningsstimma hélls 2021-06-09. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda

sammantriden.

Utforda historiska underhdéll

1994 Fonsterrenovering

2005 Hiss- och balkongrenovering

2008 Mark- och gérdsarbeten

2010 Stamrenovering

2004-2009 och 2012 Utbyte av tvittutrustning
2011-2012 Installation av franluftvirmepump
2013 Byte av 5 stycken garageportar

2014 Byte av ytterbelysning (led-lampor)
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2015 Installation av tak pa piskbalkonger

2016 Tillverkning och montering av nya entrédérrar

2016 Byte av franluftfliktar och virmevixlare

2017 Installation av nytt elektriskt tvittstugebokningssystem

2018-2019 Omléggning av yttertak

2020 Utbyggnad RCO pé fyra portar och utbyte av befintliga trapphusarmaturer till LED
2020 Fasadtvittning och montering av nytt smidesstaket

2021 Utbyte av 2 stycken tvittmaskiner

Avtal med leverantorer
Ekonomisk forvaltning dér ligenhetsférteckningen ingar ~ Simpleko AB

Fastighetsskotsel J&C Bygg och Fastighets AB
Lokalvérd Allianceplus AB

Snérdjning Terra AB

Bredband Tele2

Ovrig verksamhetsinformation
Styrelsen planerar atgérder for att minska kalkhalten i virmesystemet.

Styrelsen utreder méjligheten till att ordna flera parkeringsplatser inom féreningen.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Arsavgifterna har varit oférindrade under aret.
Styrelsen har beslutat att h6ja drsavgifterna med 2% fran och med 2022-01-01.

Lépande reparationer har utforts till en kostnad av 148 119 kronor.
Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 0 kronor.
Reparationerna har i sin helhet belastat arets resultat och de har finansierats med egna medel.

Fordndringar i avtal
Fran och med 2022-01-01 utférs lokalvarden av Asteri Facility Solution AB.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rdkenskapsérets bérjan och slut var 94 st. Tillkommande och avgaende

medlemmar under aret var 10. Det har under aret skett 9 $verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverldtelse en expeditionsavgift pa 2,5% av basbeloppet (2022
= 1208 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1% av basbeloppet (2022 = 483 kronor) vid varje

pantsittning.

Vid andrahandsupplatelse debiteras en avgift med 10% av basbeloppet (2022 = 4 830 kronor).

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 2983201 2938546 2886792 2859664
Resultat efter fin. poster 505 285 70765 -1164093 347 657
Soliditet, % 51 47 46 50
Yttre fond 1651963 1401963 2751963 2501963
Taxeringsvirde 50 141 000 50 141 000 50 141000 42 323 000
Bostadsyta, kv 5 502 5502 5502 5502
Arsavgift per lvm bostadsrittsyta, kr 517 515 507 502
Lan per kv bostadsyta, kr 690 714 741 770
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,50 1,70 1,90 1,90
Belaningsgrad, % 98,15 97,28 93,28 92,83

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beléningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort vérde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2020-12-31 drsresultat  Gvriga poster  2021-12-31
Insatser 517 873 - - 517 873
Fond, yttre underhall 1401 963 - 250 000 1651 963
Balanserat resultat 2 048 051 70 765 -250 000 1868 816
Arets resultat 70 765 -70 765 505 285 505 285

Eget kapital 4038 652 0 505285 4543937
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 1 868 816
Arets resultat 505 285
Totalt 2374100

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

f6ljande
Reservering fond for yttre
250 000
underhall
Balanseras i ny rdkning 2124 100

2374100

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Arsredovisning 2021

Resultatrakning

2021-01-01 - 2020-01-01 -

Not

2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 2983201 2962 747
Rorelseintikter 2530 0
Summa rorelseintikter 2985 731 2962 747
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -1 956 049 -2 369 805
Ovriga externa kostnader 7 -192 497 -176 446
Personalkostnader 8 -78 961 -83 015
Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar -194 867 -194 857
Summa rorelsekostnader 2422 374 -2824 123
RORELSERESULTAT 563 357 138 624
Finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter 0 24
Riéntekostnader och liknande resultatposter 9 -58 072 -67 883
Summa finansiella poster -58 072 -67 859
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 505 285 70 765
ARETS RESULTAT 505 285 70 765
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Axrsredovisning 2021

.§ LR ] °
Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 10 3867 378 4 037 550
Markanlédggningar 11 123 747 144 375
Maskiner och inventarier 12 0 4 067
Summa materiella anliggningstillgdngar 3991 125 4185992
Finansiella anliggningstillgdngar
Langfristiga virdepappersinnehav 13 325000 325000
Summa finansiella anldggningstillgangar 325 000 325 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4316125 4510992
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 5493 9871
Ovriga fordringar 14 11 469 5815
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 227 508 218 288
Summa kortfristiga fordringar 244 470 233 974
Kassa och bank
Kassa och bank 4348 438 3788581
Summa kassa och bank 4348 438 3788 581
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4592 908 4022 554
SUMMA TILLGANGAR 8909 033 8 533 547
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Balansrakning

Not 2021-12-31  2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 517 873 517 873
Fond fér yttre underhall 1651 963 1401 963
Summa bundet eget kapital 2169 836 1919 836
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1868 816 2048 051
Arets resultat 505 285 70 765
Summa fritt eget kapital 2 374 100 2118 816
SUMMA EGET KAPITAL 4543 937 4038 652
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16-17 3663 876 3795 876
Summa langfristiga skulder 3663 876 3795 876
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 132 000 132 000
Leverantorsskulder 81 027 68 336
Skatteskulder 9043 6 643
Ovriga kortfristiga skulder 91 488 108 646
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 18 387 663 383 394
Summa kortfristiga skulder 701 221 699 019
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8909 033 8533 547
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Arby nr 3 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allminna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlidggningstillgadngar
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddmd ekonomisk livslingd av tillgingen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 50 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 10-30 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 ar

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgingar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ligre viirde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet,

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per

bostadslédgenhet. For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder,
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Arsredovisning 2021

Not 2, Rorelseintikter 2021 2020
Andrahandsuthyrﬁiﬁé 7 5157 20076
Forsakringsersittning 2 530 0
Hyresintakter garage 18 000 16 500
Hyresintdkter p-plats 53 900 45 940
Intdkter kabel-TV 38 400 38 400
Pantférskrivningsavgift 5236 1419
Arsavgifter, bostider 2847012 2 832 906
Overlatelseavgift 10 696 2346
Ovriga intikter 4800 5160
Summa ‘ 2985731 2962747
Not 3, Fastighetsskotsel 2021 2020
Besiktning och service 53 141 50 484
Fastighetsskotsel 123 195 112 048
Stiadning 39 310 44046
Yttre skotsel 62 588 -22 106
Summa 278 234 184472
Not 4, Reparationer 2021 2020
Lépande reparationer och underhall 148 119 110 543
Planerat underhall 0 591 500
Summa 148 119 702 042
Not 5, Taxebundna kostnader 2021 2020
Fastighetsel 130 606 146 936
Sophédmtning 120 789 125 020
Uppvirmning 440 885 359 995
Vatten 237 873 240 789

930153 872740

Summa
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Arsredovisning 2021

Not 6, Ovriga driftskostnader 2021 2020
Fastighetsforsakringar 95 165 91739
Fastighetsskatt 118 130 115730
Kabel-TV 150 593 150 764
Sjélvrisker 0 16 663
Tomtrattsavgilder 235 656 235656
Summa 599 544 610551
Not 7, Ovriga externa kostnader 2021 2020
Ekonomisk férvaltning 116 440 113 956
Forbrukningsmaterial 21177 25000
Pantsittningskostnad 5236 1419
Revisionsarvoden 4000 4000
Overlatelsekostnad 9513 3528
Ovriga externa tjinster 12 813 9 250
Ovriga férvaltningskostnader 23319 19293
Summa 192 497 176 446
Not 8, Personalkostnader 2021 2020
Lon 6vrigt 0 3000
Sociala avgifter 8 961 10 015
Styrelsearvoden 70 000 70 000
Summa 78 961 83 015
Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2021 2020
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 58012 67 883
Ovriga rintekostnader 60 0

58 072 67 883

Summa
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Not 10, Byggnad och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 12274 058 12274 058
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 12 274 058 12274 058
Ingdende ackumulerad avskrivning -8 236 508 -8 066 338
Arets avskrivning -170 172 -170 170
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 406 680 8236 508
Utgdende restvirde enligt plan 3867 378 4037 550
Tutgdende restviirde ingdr mark med 625 000 625 000
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 35050 000 35050 000
Taxeringsvdrde mark 15091 000 15091 000
Summa 50 141 000 50 141 000
Not 11, Markanldggningar 2021 2020
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 412 500 412 500
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 412 500 412 500
Ingiende ackumulerad avskrivning -268 125 -247 500
Arets avskrivning 20 628 -20 625
Utgdende ackumulerad avskrivning 288 753 268 125
Utgdende restvirde enligt plan 123 747 144375
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Not 12, Maskiner och inventarier 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 316 460 316 460
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 316 460 316 460
Ingdende ackumulerad avskrivning -312 393 -308 331
Avskrivningar -4 067 -4 062
Utgdende ackumulerad avskrivning _316 460 312 393
Utgdende restviirde enligt plan 0 4067
Not 13, Langfristiga virdepappersinnehav 2021-12-31 2020-12-31
Aktier och andelar 325000 325 000
Summa 325000 325 000
Handelsbanken fonder Multi Asset 25

Antal 2 305 stycken

Marknadsvirde 402 061 kronor

Not 14, Ovriga fordringar 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 9089 5815
Ovriga fordringar 2380 0
Summa 11 469 5815
Not 15, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2021-12-31 2020-12-31
Forsdakringspremier 90 554 86 785
Foérvaltning 29110 0
Kabel-TV 37 890 37 130
Tomtratt 58 914 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 040 94 373
Summa 227 508 218 288
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Not 16, Skulder till Villkorsédndringsdag Rintesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek AB 2025-09-30 1499% 382800 382800
Stadshypotek AB 2026-03-30 1,46 % 1415076 1467076
Stadshypotek AB 2025-01-30 1,43% 1998 000 2078 000
Summa - ” - 3795876 3927876
Varav kortfristig del 132000 132000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett r redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsér.

Lé&n med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid férfall.

Not 17, Stidllda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 5924 100 5924 100
Summa 5924100 5924100
Not 18, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-12-31 2020-12-31
El 13038 14 194
Forutbetalda avgifter/hyror 251 567 246 851
Uppl kostn renhallningsavg 0 20 810
Uppl kostn rep och underhéll 0 15 000
Uppvarmning 56 173 41016
Utgiftsrintor 3724 4744
Vatten 39 650 40779
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 23511 0

387 663 383 394

Summa

Not 19, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

Styrelsen har inget visentligt att rapportera.
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Revisionsberittelse for bostadsrittsforeningen Arby nr 3

Efter granskning av rikenskaper och férvaltning av Bostadsrittsféreningen
Arby nr 3 avseende verksamhetsaret 2014 far jag avge foljande revisionsberittelse

Jag har granskat foreningens rikenskaper samt styrelsens arsredovisning.
Genomgétt protokoll och andra handlingar som limnar upplysning om
Féreningens ekonomi och forvaltning samt i 6vrigt vidtagit de gransknings-
dtgérder som ansetts erfodeerliga

I besiktning av foreningens fastighet har jag icke deltagit.
Rikenskaperna har fullstindigt siffergranskats av Ohrlings Pricewaterhouse CoopersAB
Revisionen har icke givit anledning till anmérkning betréffande de till oss

overldmnande revisionshandlingarna, féreningens bokf6ring , inventering av
dess tillgéngar eller eljest betrédffande forvaltning.

Jag tillstyrker att foreningsstimman.
Fastiller den &rsredovisningen intagna, av oss patecknande balansrékningen per 22-12-31

Beviljar: Styrelsenledarméterna ansvarsfiihet for forvaltningen under den tid
Revisionen omfattar, samt

Beslutar: angéiende resultat i enlighet med styrelsens forslag vilket
infattar stadgeenligt fondering.

..............................................................
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