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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberéttel seninnehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsensbeskrivning med viktiginformationfran det gangnarakenskapsaret
samt ett fordag pd hur aretsvinst dler forlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift somskaframgai forvaltningsberéttel senar om bostadsréttsforeningen ar éktadller oaktaeftersom det
senare medfor skattekonsekvenser fOr den som dger en bostadsrétt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningenkan du se om foreningenhar gatt med vingt dler forlust under rakenskapsdret. Du kan
ocksé sevar foreningensintakter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
intebokfdr hel akostnaden paen gang, utan férdelar den Gver en langretidsperiod. Avskrivningar innebar
allts inte ndgot utflodeav pengar. Manga nybildadeféreningar gor storaunderskotti resultatrékningenvarje
ar vilket vanligtvisberor pa att avskrivningarnafran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrékningenar en spegling av féreningens ekonomiskastal Iningvid en visstidpunkt. | en arsredovisning
ar det dltid rakenskapsiretssistadag. | balansrakningenkan du seféreningenstillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsréttsforeningbestir eget kapita oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhalsfondoch ackumulerade("baanserade”) vinster dler forluster. | en balansrakningar dltid
tillgdngarna exakt likastorasom sunmman av skuldernaoch det egnakapitalet. Det & det som ar ""balansen” i
balansrakning,

NOTER

| vissafadl racker inteinformationenom de olika posternai resultat- och balansrékningen till for att forklara
vad siffrornainnebar. For att du som laser &rsredovisningen skafi mer information finnsnoter som ar mer
specifikaforklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finnsen siffra bredviden rad i resultat- dler

bal ansrakningenbetyder det att det fi nns en not for den posten. Har kan mantill exempd fainformationom
investeringar som gjortsunder aret och en mer detaljerad beskrivning dver |anen, hur storade dr, vilken rénta
dehar och nér det ar dagsaitt villkorsdndradem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman bes utar om att faststéllaResultat- och
Baansrakningen, samt styrel sensfordag till resultatdisposition. | dessadelar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat bed ut avseende detta,
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FOrvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningenhar till &ndamal att frémjamedlemmarsekonomiskaintressen genom att i foreningenshus
uppl dtabostadsrétts &genheterunder nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Oreningen har regidr hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1963-05-21.

Foreningensgillande stadgar har registreratshos Bolagsverket 2018-08-07.

Sdte
Foreningenhar sitt satei Eskilstuna.

\daferening
Foreningen ar ett privatbostadsf éretagenligt inkomstskattel agen (1999:1229) och utgor dérmed en &kta
bostadsréttsforening.

Fastigheten

Foreningen innehar med tomtrétt fastigheten Navigatdren 4. Foreningen har 80 bostadsrétter om totalt 5 502
kvm.

Dessutom finns1 stycken lokal som disponerassom styrel serumoch 5 stycken garage samt 28 stycken

parkeringsplatser.

Tomtrattsavtal finnstill fagtigheten da féreningen inte ger marken utan hyr den av Eskilstana kommun.
Nuvarandeavtd |6pertill och med 2023-06-30.

Ligenhetsférdelning:
3t 1r umoch kdk

37 st 2r umoch kok

37 st 3rum och kok
3st 4 rum och kok

Energideklaration har i enlighet med gillande regler uppréttatsunder & 2018.
OVK besiktninghar skett 2014-10-23.
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Forsikring

Fastighetenar fullvardeforsakrad i Trygg-HansaBrf forsikring. | forsakringeningar ansvarsforsakring for
styrel sen, skadedjursforsakringoch aven tillaggsforsakring for bostadsrattshavare. (Observeraatt dennagj
ersétter hemforsakringen.)

Styrelsens sammansattning

Stig Frojdfeldt Ordférande
Bertil Rosengren Ledamot
Hikan Thuresson Ledamot
Arja Tralovic L edamot
BirgittaEskman Suppleant

Emanuel Sundaranathan ~ Suppleant

\al ber edni ng
Bo Johansson, ssmmankallandeoch Ibrahim Zec.

Firmateckning
Firman tecknastvai foreningav ledamoternaalternativt av styrelsen

Revisorer
Leena Aro Internrevisor Stammovald

Suppleant
Inger Niebhur

Sammantréden och styrelsemdten
Ordinarieforeningsstammaholls2022-06-15 . Styrelsen har under verksamhetsarethaft 11 protokollférda

sammantraden.

Utforda historiska underhdll

1994 Fonsterrenovering

2005 Hiss- och balkongrenovering
2008 Mark- och gardsarbeten

2010 Stamrenovering

28232009 och Utbyteav tvattutrustning
2011-2012 Installationav franluftvirmepump

2013 Byteav 5 stycken garageportar
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2014 Byte av ytterbelysning (led-lampor)

2015 Installation av tak pa piskbakonger

2016 Tillverkning och montering av nyaentrédorrar

2016 Byteav franluftflaktar och varmevéaxlare

2017 Installation av nytt el ektriskt tvattstugebokningssystem

2018-2019 omléggning av yttertak

2020 Utbyggnad RCOpéafyraportar och utbyte av befintligatrapphusarmaturer till LED
2020 Fasadtvattning och montering av nytt smidesstaket

2021 Utbyte av 2 stycken tvéttmaskiner

Inképochinstallationav 1 st tvéttmaskin, installation av undertrycksférgasare och byte

2022 . .

av 2 st cirkulationspumpar
Avtal med leverantorer
Ekonomisk forvaltningdar lagenhetsforteckningeningdr ~ Simpleko AB
Fagtighetsskotsel och tradgardsskétsel J&C Bygg och FastighetsAB
Lokalvard Agteri Facility Solution AB
Snordjning TerraAB
Bredband Tde2
Ovrig verksamhetsinformation

lordningstéllandeav 10 stycken nya parkeringsplatser, enligt plan ar 2023.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Arsavgifterna hojdesmed 2% fr.o.m 2022-01-01. Styrelsen har aven bed utet att hija arsavgifterna med

ytterligare 2%fr.0.m 2023-02-01.

L 6pande reparationer har utfortstill en kostnad av 228 945 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utfortstill en kostnad av Okronor.
Reparationernahar i sin helhet belastat 4rets resultat och de har finansieratsmed egnamedd.
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Medlemsinformation

Antaet medlemmar vid rékenskapsaretshorjan var 94 st. Tillkommande medlemmar under aret var 15 och
avgdendemedlemmar under ret var 16. Vid rakenskapsaretss ut fanns det 93 mediemmari foreningen. Det
har under &ret skett 12 tverl el sar.

Enligt styrel sebed ut debiteraskOparen vid varje Overl atel seen expeditionsavgiftpa 2,5% av prisbasbel oppet
(2023= 1 313kronor). Pantsattningsavgiftdebiterasmed 1%av prisbasbel oppet (2023 = 525 kronor) vid
varjepantséttning.

Vid andrahandsupplételse debiterasen avgift med 10%av basbel oppet (2023= 5 250 kronor).

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 3037058 2983201 2938546 2886792
Resultat efter fin. poster 509366 505285 70765 -1164093
Soliditet, % 54 51 47 46
Yttrefond 1901963 1651963 1401963 2751963
Taxeringsvarde 67146000 50141000 50141000 50141000
Bostadsyta, kvm 5502 5502 5502 5502
Arsavgift per kv mbostadsréttsyta, kr 528 517 515 507
Lan per kvmbostadsyta, kr 666 690 714 741
Genomsnittligskuldréanta, % 1,45 1,50 1,70 1,90
Belningsgrad, % 99,10 98,15 97,28 93,28

Soliditet % definierassom: Justerateget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definierassom fastighetsan / bokfort vardef or byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Digp av foreg Dipav
2021-12-31  arsresultat  Ovrigaposter  2022-12-31
I nsatser 517873 - - 517873
Fond, yttre underhall 1651963 - 250 000 1901 963
Balanserat resultat 1868816 505285 -250 000 2124100
Aretsresultat 505 285 -505 285 509 366 509 366

Eget kapital 4543937 0 509366 5053303
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Resultatdisposition
Till foreningsst@ammansfor fogandestér foljandemedd:

Balanserat resultat 2124 100
Ardsresultat 509 366
Totalt 2633 467

Styresen foreslér att medlen disponerasenligt

foljande

Re%rve;r. ingfond for yttre 250 000

underhail

Balanserasi ny rékning 2 383 467
2633 467

Foreningensekonomiska stallningi ovrigt framgér av foljanderesultat- och balans &kningsamt noter .
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Resultatrakning

2022-01-01 - 2021-01-01 -

Not

2022-12-31 2021-12-31
Rordsantékter 2
Nettoomsattning 3037 058 2983201
Rord saintakter 2415 2.530
Summar érdsantakter 3039473 2985731
RoOresekognader
Driftskostnader 3-6 -2034 270 -1 956 049
Ovriga externakostnader -172 000 -192 497
Personal kostnader -78 961 -78 961
Avskrivningar av materiellaanlaggningstillgangar 7 - -190 800 -194 867
Summa rordsskostnader -2 476 031 -2422 374
RORELSERESULTAT 563 442 563 357
Finansdlaposter
Rénteintikter och liknande resultatposter 10 0
Réantekostnader och liknanderesultatposter 9 -54. 086 -58 072
Summafinansiella poster -54076 -58072
RESULTATEFTERFINANSELLA PCSTER 509 366 505 285
ARETSRESULTAT 509 366 505 285
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Balansrakning

Not 2022-12-31  2021-12-31
Tillgangar
Anlidggningstillgangar
Mt eri el | a anldggningstillgdngar
Byggnad och mark 10 3697 206 3867 378
Markanlaggningar _ 1 103119 123747
Summamateridlaanlaggningstiligangar 3800325 3991125
H nansi el | a anliggningstillgingar
L angfristigavar depapper snnehav 12 325000 3250
Summafinansela anliggningstillgingar 325000 325000
SUMVA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4125325 4316125
Omsittningtillgangar
Kortfristigeordringar
Kund- och avgiftsfordringar 3131 5493
Ovriga fordringar 13 11241 11469
Forutbetaldakostnader och upplupnaintékter 14 231215 227508
Summakortfrigigafordringar 245587 244470
Kassa och bank
Kassaoch bank - ) 4916 117 4348 438
Summakassa och bank 4916117 4348 438
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5161704 4 592 908

SUMMA TILLGANGAR

9287 029

8909 033
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Ega kapital
Bundet eget kapital
Medlemsnsatser 517 873 517 873
Fond for yttre underhall o - 1 901 963 1651 963
Summabundet eget kapital 2419 836 2169 836
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2124100 1 868 816
Aresresultat _ - 509 366 505 285
Summafritt eget kapital 2633 467 2374100
SUMVA ECET KAPI TAL 5053 303 4543937
Langfristiga skulder
Skulder till kreditingtitut . 15-16 3531876 3663 876
Summalangfristigaskulder 3531876 3663876
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditingtitut 132000 132 0
Leverantdrsskulder 106 775 81027
Skatteskulder 11594 9043
ovri gakortfristigaskulder 91428 91488
Upplupnakostnader och forutbetaldaintékter | 17 360053 387663
Summakortfrigigaskulder 701 850 701221

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9287029 8909033
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Noter

Not 1, Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Arby nr 3 har uppréttatsenligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
almannarad 2016:10 (K2), arsredovisningi mindreforetag.

Redovisningav intakter
Intékter bokforsi den period de avser oavsett nér betalning dler aviseringskett.

Anlaggningdtillgngar
M ateriella anlaggningstill gangar redovisastill anskaffningsvardeminskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivsav linjart ver den beddmdaekonomiskalivslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livdangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 50 &
Om- och tillbyggnader fére 2014 10-304ar
Markanl aggningar 20 &r

Markvérdet &r inte féremal for avskrivning. Bestiende virdenedging hanterasgenom nedskrivning.
Foreningensfinansiellaanlaggningstillgangarvarderastill anskaffningsvérde. | defdl tillgangen pa
balansdagen har €t lagre varde an anskaffningsvardetsker nedskrivningtill det ligre vardet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptastill det belopp som efter individuel provning beréknasbli betalt.

Foreningensfond for yttreunderhall
Reserveringtill foreningensfondfor yttre underhdll ingdr i styrelsensfordagtill resultatdisposition. Efter att
beslut tagitspa foreningsstammasker dverforingfran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisassom bundet eget kapital.

Fagtighetsavgift
Fastighetsavgiften p& bostadsdelen bestdr av en avgift pa 1 519 SEK per |agenhet.
For loka delen beskattasfastigheten med 1%oav taxeringsvérdet,

Foreningenstaxeradeunderskott uppgick vid Aresslut till 1161 741 (1 161 741) kronor.

Fagtighetdan
L &n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tasi &rsredovisningen upp som kortfristigaskul der.
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Not 2, Rordsantékter 2022 2021
Andrahéﬁdwthyrni ng - ﬁ 0 5157
Forsdkringsersattning 2415 2530
Hyresintékter garage 18300 18000
Hyresintakter p-plats 52 630 53 900
Intékter kabel-TV 38 400 38 400
Pantforskrivningsavgift 579% 5236
Arsavgifter, bostader 2903 844 2847012
Overlatelseavgift 13288 10 696
ovrigaintakter 4800 480
Summa - 3039 473 - 2 985"751
Not 3, Fagtighetsskotsdl 2022 2021
Besktning och service 61 464 53 141
Fadtighetsskotsd 126 646 123 195
Stadning 40 281 39310
Y ttre skotsel 34491 62 588
Summa 262 882 278234
Not 4, Reparationer 2022 2021
L 6pandereparationer och underhall 228 945 148119
umma 228945 148 119
Not 5, Taxebundnakosthader 2022 2021
Fagtighetsdl 122 277 130 606
Sophamtning 118 721 120 789
Uppvarmning 421 331 440 885
Vatten 239 118 237 873
Summa 901447 930 153
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Not 6, Ovriga driftskostnader 2022 2021

Festighetsforsskringar 99 169 95165
Fastighetsskatt 122 980 118 130
Kabd-TV 153 074 150 593
Salvrisker 30117 0
Tgmt_r'a_‘ttsslvgadg - ) 235 656 235 656
umma | 640996 599544
Not 7, Ovrigaexter nakostnader 2022 2021

Ekonomisk forvaltning 95 000 116 440
Forbrukningsmaterial 20 302 21177
Pantsittningskostnad 5796 5236
Revisonsarvoden 4000 4000
Overlatel sekostnad 13 288 9513
Ovriga externatjanster 16525 12813
Ovrigaforvaltningskostnader 17089 23319
SUmma 172000 192 497
Not 8, Per sonalkostnader 2022 2021
Socidaavgifter o S 8ol 89l
Styrelsearvoden 70000 70 000
Sunna 78061 789l
Not 9, Rantekostnader och liknander esultatposter 2022 2021
Rantekostnader avseendeskulder till kreditingtitut 54 086 58 012
Ovriga rantekostnader 0 60
umma 54 086 58 072
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Not 10, Byggnad och mark 2022-12-31 2021-12-31
| ngéendeackumuler at anskaffningsvér de 12 274 058 12 274 058
Utgémdeacklunulerat ang(affmngS/arde 12 274 058 12274 058
I ngdendeackumulerad avskrivning -8 406 680 -8 236 508
Ardgsavrivning -170 172 -170172
Utgdende ackumuleradavskrivning 8 2 8 406 680
| utgdende restvardeingar mark med 625 000 625 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvar debyggnad 45 063 000 35 050 000
Taxeringsvardenar k 22 083 000 15091 000
Summa 67 146 000 50141000
Not 11, Markanliggningar 2022 2021
I ngdendeackumuler at anskaffningsvarde 412 500 412 500
Utgiende ackumulerat anskaffningsvérde 412 500 412 500
| ngéendeackumulerad avskrivning -288 753 -268 125
Ardsavskrivning -20 628 -20 628
Utgéendeackumulerad avskrivning -309 381 288 753
Utgiende restvardeenligt plan 103 119 123 747
Not 12, Langfristiga var depapper sSnnehav 2022-12-31 2021-12-31
Aktier och anddar 325 000 325000
Summa 325 000 325000

Handddankensfonder Multi Asst 25
Anta 2 305 gycken
Marknadsvérde375 203 kronor
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Not 13, Ovriga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
St e =
Ovriga fordringar | 268 2380
Summa 11 241 11 469
Not 14, Forutbetaldakostnader och upplupnaintakter 2022-12-31 2021-12-31
Forsakringspremier - 94 765 90 554
Forvatning 25092 29110
Kabd-TV 41227 37 890
Tomtratt 58 914 58 914
Ovriga forutbetal da kostnader och upplupnaintakter 11217 11 040
Summa 231215 227508

Not 15, Skulder till Villkorsandringsdag Rantesats Sul d Skuld
kreditingitut 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek AB 2025-09-30 1,49 % 382 800 382 800
Stadshypotek AB 2026-03-30 1,46 % 1363076 1415076
Stadshypotek AB 2025-01-30 1,43% | 918000 | 998 000
JImma 3663876 3795876
Varav kortfristig del 132000 132000
Enligt foreningens redovisningsprinciper,som angesi nat 1, kadedear av |anen

som har dutbetal ningsdaginom ett ar redovisassom kortfristigatillsasmmansmed

den amorteringsom planeras att ske under nista rikenskapsir.

L4an med dutbetal ningsdagunder 2023 omsattsvid forfall.

Not 16, Stillda siker heter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetainteckning 5924 100 5924100
Suma 5924100 5924100
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Not 17, Upplupnakostnader och for utbetaldalntakter

El

Forutbetal daavgifter/hyror
Uppl kostn renhallningsavg
Uppvarmning
Utgiftsrantor

Véten

Ovriga upplupnakostnader och forutbetaldaintakter

SUmma

Not 18, Vasentligahanddser efter verksamhetsar et

Arsredovisning 2022
2022-12:31 | 2021-12:31
12518 13038
251417 251567

9 942 0

62 704 56173

3 588 3724

19 884 39 650

0 23511

360053 387663

Styrelsenhar inget vésentligt att rapportera.
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